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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

DENUMIRE PROIECT : ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE FARMACIE P+E CU SPATII
PENTRU BIROURI LA ETAJ

ADRESĂ OBIECTIV : Mun. Baia Mare, Str. PROGRESULUI nr. 25, Jud. Maramureş 
INŢIATOR : NORDPHARM S.R.L.

Mun. Baia Mare, Aleea Rotundă nr. 1/1, Jud. Maramureş

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE 
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH.
COORDONATOR URBANISM : ARH.

UTR -L4a’ -  “Clădiri cu destinaţia de farmacie la parter şi birouri administrative la etaj”. 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Parcela studiată are categoria de folosinţă curţi -  construcţii. Terenul este în proximitatea centrului 
civic al anilor 1980, adiacent laturii sudice a străzii Progresului şi laturii vestice a străzii B. Stefănescu- 
Delavrancea, iar strada Progresului este principala arteră de circulaţie care face legătura între acesta şi 
zona Pieţei Izvoarele, respectiv str. V. Alecsandri.

Problemele ridicate de aceasta subzonă sunt variate, unele lotizări constituind reper pentru cel mai 
înalt nivel de locuire, motiv pentru care sunt protejate (cartier Progresul), altele , mai modeste, fiind viabile 
sau aflându-se într-un stadiu avansat de uzură. Toate dimensiunile loturilor adiacente precum şi regulile 
după care au fost realizate iniţial rămân valabile.

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
------------------- J-----------------------------------  3

Obiectivele propuse sunt subordonate funcţiunii principale de locuire dezvoltate în zonă. 
Schimbarea destinaţiei unor suprafeţe din zona studiată, pentru alte funcţiuni decât cele prevăzute în 
prezentul PUZ, este strict subordonată utilizărilor admise şi celor admise cu condiţionări.

A-1 UTILIZĂRI ADMISE :
- Clădiri cu destinaţia de spaţiu pentru farmacie la parter şi birouri administrative la etaj.

A-2 UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI:
Pentru parcela reglementată se admit următoarele funcţiuni cu condiţionări:

-clădiri anexe cu rol de depozitare,foişor, barbeque, etc;
-echipamente tehnico-edilitare;
-accese, parcaje aferente clădirilor cu funcţiunea descrisă mai sus, spaţii verzi publice amenajate, 

mobilier urban, locuri dejoacă.
-clădiri destinate serviciilor publice, profesionale şi comerciale aferente zonelor centrale ale 

localităţilor, care nu depăşesc suprafaţa desfăşurată de 225 mp, nu au program prelungit după ora 22:00 şi 
nu produc poluare.
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A-3 UTILIZĂRI INTERZISE :
Se interzic următoarele utilizări:

- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 225 mp. ADC, generează un 
trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după ora 22.00, produc poluare.
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- construcţii provizorii de orice natură;
- depozitare en gros;
- Depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
- creşterea animalelor pentru subzistenţă;
- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din 
instituţiile publice;
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 
parcelele adiacente;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 
evacuarea şi colectarea apelor meteorice.
- în ariile protejate se interzic orice intervenţii de natură să contravină statutului de zonă protejată şi 
caracterului general al lotizării.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI):
-parcela se consideră construibilă dacă are o suprafaţă de minim 150 mp şi un front la stradă de minim 
15,0 m;

A-5 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT:
- clădirea se va realiza la nivelul etajului pe aliniamentul faţă de str. Progresului şi retrasă faţă de str.
Barbu Ştefănescu Delavrancea cu 1,0 m.

A-6 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR:
Distanţele minime obligatorii faţă de limitele parcelei:
- clădirea se va realiza prin alipire la calcan faţă de limita de proprietate din vest -  spre parcela din str. 
Progresului nr.27.
-clădirea se va realiza la limita de proprietate faţă de limita sudică.

A-7 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ:
-nu este cazul
A-8 CIRCULAŢII ŞI ACCESE:
- parcela va avea asigurat accesul carosabil numai din str. Barbu Ştefănescu Delavrancea.

A-9 STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.

Se vor asigura locurile necesare staţionării, parcajelor şi garajelor în funcţie de destinaţia şi de 
capacitatea construcţiilor, în condiţiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în 
localităţi”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerinţelor minime cu 
privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” 
modificată prin HCL 523/2019 pentru funcţiunile comerciale:
► 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi mai mici de 500 mp;
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Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite funcţiuni, pentru care există norme diferite de 
dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de 
parcare.

A-10 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR:
- înălţime maximă admisibilă la cornişe/ atic = 8,0 metri ( Pînalt + 1).

A-11 .ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR:
Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice locuirii şi exprimării prestigiului 

investitorilor, cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină seama de rolul 
social al străzilor, de particularităţile şi de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor 
din vecinătate cu care se află în relaţie de co-vizibilitate;
• Se vor alege finisaje care să nu creeze o imagine vizuală neplăcută şi se vor evita pastişele arhitecturale.
• Este strict interzisă amplasarea în planul faţadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiţionat şi a 
uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau alte locuri 
special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor.
• În cazul realizării parcajelor auto la nivelul demisolului, faţadele acestora se vor trata similar 
funcţiunii principale a clădirii, pentru o integrare totală a parcărilor la nivel de imagine percepută.
• Se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea 
clădirilor şi garajelor.
• La alegerea cromatică a faţadei se vor lua în considerare următoarele criterii în alegerea culorii:

• dimensiunea faţadei: pentru suprafeţele mari pline se vor alege culori în tonuri cât mai deschise, 
pastelate;

• vecinătăţile: alegerea cromatică a faţadelor se va face ţinând cont de relaţia cu clădirile învecinate 
care se supun reglementărilor din prezentul regulament;

• lumina naturală: pentru faţadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin 
elaborarea de studii de însorire (pentru construcţiile cu funcţiuni publice).

• formă: propunerea cromatică a faţadelor trebuie să fie corelată cu geometria şi elementele faţadei;

• Este permisă utilizarea şi a altor culori saturate, însă doar pentru marcarea diverselor elemente 
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). Aceste culori saturate nu vor 
depăşi 15% din suprafaţa faţadei.
• Elementele de finisaj (cărămidă aparentă, piatră, lemnul, etc.) amplasate pe faţada construcţiilor vor avea 
culoarea naturală, excepţie vor face elementele ce necesită tratare specială pentru intemperii.
• Înainte de finisarea faţadei, constructorul are obligaţia realizării probei de culoare, care va fi confirmată de 
proiectant şi beneficiar.
• Delimitarea culorilor sau nuanţelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri în câmpul 
aceleiaşi faţade.
• Proprietarii construcţiilor sunt obligaţi să asigure starea corespunzătoare a faţadelor prin:
întreţinerea curentă a tâmplăriilor vitrinelor, ferestrelor, uşilor, soclului, finisajele şi vopsitoriile, a detaliilor de 
faţadă şi a elementelor decorative, a acoperişului inclusiv sistemul de construcţie al acestuia;
• Este strict interzisă tratarea cromatică parţială a faţadei, indiferent de amplasamentul
construcţiei. Faţada va fi tratată ca un ansamblu unitar, proprietarii având obligaţia de a uniformiza aspectul 
cromatic al construcţiei, respectând prezentul regulament.
• Orice tip de înscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe faţadă este interzis.
• Se interzice folosirea ca element de finisaj pe faţadă, a materialelor de calitate îndoielnică din punct de 
vedere estetic, durabil şi fiabil.

A-12 CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ:
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile branşamente/extinderile pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
- pentru instalaţiile de apă şi canal se vor prevedea galerii ranforsate.

A-13 SPAŢII LIBERE Şl SPAŢII PLANTATE:
- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;

- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu arbuşti 
ornamentali pereni.
• Se recomandă utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la condiţiile climatice similare Municipiului 
Baia Mare pentru a reduce costurile de întreţinere. De asemenea, se recomandă amenajarea peisagistică 
utilizând specii de plante cu cicluri de înflorire succesive astfel încât imaginea să fie verde o perioadă cât 
mai lungă din an. Se recomandă realizarea spaţiilor verzi în regim compact pentru a facilita mentenanţa şi 
a nu creşte costurile de întreţinere;
• spaţiile plantate trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al 
spaţiilor şi construcţiilor;

A-14 ÎMPREJMUIRI:
-faţă de aliniament nu se vor realiza împrejmuiri. Se va lăsa liberă circulaţia pietonală în legătură fluentă cu 
trotuarele aferente străzilor Progresului şi Barbu Stefănescu Delavrancea.
-împrejmuirile dintre parcela studiată şi proprietăţile învecinate, vor fi opace, realizate din materiale 
durabile, de maxim 2,2 m înălţime şi minim 1,80 m înălţime.

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE Şl UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI LA NIVELUL PARTERULUI (P.O.T.): = 60%
P.O.T. RAPORTAT LA PROIECŢIA ETAJULUI ÎN CONSOLĂ = 85%

A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): = 1,5

-  GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O.) = 90%
-  SUPRAFAŢA MINIMĂ A SPAŢIILOR VERZI ( Sp.V. ) = 10

ÎNTOCMIT:
arh. arh.
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